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' CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL URBANO

Contrato n® 01C/2017

Processo n* 021-2017

Dispensa n® 006-2017
Homologagio: 01/01/2017

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL URBANO QUE ENTRE S| CELEBRAM O
MUNICIPIO DE CONCEICAO DO COITE E JOSE ANDRADE DA SILVA REIS.

O FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE DE CONCEICAO DO COITE — BA. CNPJ n?
11.734.182.0001-40, situada & Rua Professor Sizenando Ferreira de Souza, n? 145,

~ Centro - Concelgao do Coité — BA, aqui representado pelo seu gestor, LEONARDO

ARAUJO DA SILVA adiante denominado LOCATARIO, adiante denominado LOCATARIO,
e JOSE AND_RADE DA SILVA REIS, brasileiro, maior, portador do RG n? 3.103.983-
SSP/BA, e do CPF n° 291.954.465-91 residente a8 Rua Leopoldino Ramos, 477, neste
municipio doravante denominado LOCADOR, ajustam o presente CONTRATO DE
LOCACAO DE IMOVEL URBANO, nos termos da Lei Federal n 8.666, de 21 de junho de
1993, especialmente do artigo 62, §3¢ do referido diploma legal, e da Lei Federal n?
8.245, de 18 de outubro de 1991, e suas alteragdes posteriores.

CLAUSULA PRIMEIRA
1-DO OBJETO

1.1 - Este contrato tem por objeto a locagio do imdvel localizado na Rua Leopoldino

- Ramos, 475 - Barreiros neste Municipio.

CLAUSULA SEGUNDA
2- DA FINALIDADE PUBLICA A SER ATENDIDA

2.1 - A presente locagio visa a atender finalidade publica, sendo o imovel locado, para
funcionamento da Unidade de Saude da Familia do Bairro do Barreiro.

Fica convencionado entre as partes que, por razBes de interesse publico, poderd o
LOCATARIO alterar a finalidade publica a ser atendida pela presente locacao, a
qualquer tempo, sem que isso acarrete rescisdo do contrato, multa ou o dever de
pagar qualq*uer indenizagdo ao LOCADOR.
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. PARAGRAFOSEGUNDO .

A modificacdo na destinagdo a ser dada ao imoével serd formalizada através de termo
aditivo, previamente analisado pela Procuradoria do Municipio.

CLAUSULA TERCEIRA

3- DO.PRAZO

- O prazo da presente locagdo & de 12(doze) mesés, iniciahdo-se em 04/01/2617@

cessando de pleno direito em 31/12/2017, independente de notificagdo, aviso ou
interpelacdo judicial ou extrajudicial, obrigando-se o LOCATARIO a desocupar o imével
ora locado, na data antes referida, entregando-o nas condigbes previstas neste
instrumento contratual.

- PARAGRAFO PRIMEIRO .

O contrato poderd ser sucessivamente prorrogado pelas partes, enquanto houver
necessidade publica a ser atendida através da presente contratagdo, mediante
assinatura de termo aditivo, apds apresentagdo de justificativa por escrito e
autorizacdo da autoridade competente para celebrar o contrato em nome do

LOCATARIO.

~ PARAGRAFO SEGUNDO ..

E vedada a prorrogagdo automéatica do presente contrato e, na hipGtese de
irregularmente verificar-se a continuidade de utilizagio do imdvel pelo LOCATARIO
ap6s findo o prazo ajustado entre as partes ndo ocorrera a transformagdo do contrato
em pacto por prazo indeterminado.

" CLAUSULA QUARTA. -

4 - DO ALUGUEL

As partes fixam o aluguel inicial mensal em R$ 950,00(novecentos e cingiienta reais),
e como valor global do presente contrato: RS 11.400,00(onze mil e quatrocentos).

<.+ PARAGRAFO PRIMEIRO

" O LOCADOR anui expressamente com o resultado do laudo de vistoria e avaliagdo

mencionado nesta clausula,

PARAGRAFO SEGUNDO
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Nos termos da Lei Federal n® 10.192, de 14.02.2001, a cada periodo de 12 (doze)

. "meses, contados da. data da proposta ‘ou do ditimo reajuste, . & permttldo 0 oy
‘reajustamento dé valor. do aluguel

PARAGRAFO TERCEIRO

O reajuste do prego contratado levard em consideragio o indice Nacional de Pregos ao
Consumidor - INPC, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografla e Estatlstlca IBGE, _
ou outro |nd|ce que vier a'substitui-lo. : : ‘

PARAG RAFO QUARTO

Compete a0 LOCADOR a iniciativa e 0 encargo do calculo minucioso de cada reajuste a
ser aprovado pela LOCATARIA, juntando-se a respectiva memorial de célculo do
reajuste.

. "PARAGRAFOQUINTO *

O reajuste serd efetuado por meio de simples apostilamento, nos termos do artigo 65,
paragrafo 82, da Lei Federal n2. 8.666/93.

CLAUSULA QUINTA

~°5-DO PAGAMENTO

5.1 -0 LOCATARIO pagara a0 LOCADOR o aluguel do més de referéncia todo quinto dia
atil do més subseqiente.

PARAGRAFO PRIMEIRO
A liquidacdo das despesas obedecera rigorosamente as dlsposu;oes da Lei Federal n2

. 4 320/64 e suas alteracoes posterlores

| PARAGRAFO SEGUNDO

E defeso ao LOCADOR exigir 0 pagamento antecipado do aluguel.'

CLAUSULA SEXTA

. 6- DA FONTE DOSRECURSOS, |

6.1- As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta:

10.10 -.2022 —339039/ 002
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CLAUSULA SETIMA
7 - DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

7.1 - O LOCADOR ¢ obrigado a:

- entregar a0 LOCATARIO 0 imdvel alugado em estado de servir ao uso. a que se
destina e na data fixada'neste mstrumento :
[l — garantir, durante o tempo da locac¢do, o uso pacifico do imdével locado;
Il - responder pelos vicios e defeitos anteriores a locagdo;
IV — fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importdncias por este pagas,
vedada a quitagdo genérica;
V — pagar as taxas de administra¢do imobilidria e de intermediag¢des, se existirem;
VI - pagar-os ampostos e taxas, e ainda o premio de seguro contra fogo que mudam
‘ou venham a mcudlr sobre o imével; . :
VIl — pagar as despesas ‘extraordinarias de condormmo ai se mclulndo todas aquelas
que ndo se refiram a gastos rotineiros de manutengdo do edificio, especialmente as
enumeradas no paragrafo Gnico do artigo 22 da Lei n® 8.245/91.

CLAUSULA OITAVA
8% DAS OBRIGAGOES DO LOCATARIO

8.1- O LOCATARIO é obrigado a:

| — pagar pontualmente o aluguel;

[l = utilizar o imdvel para atendimento de finalidade puiblica;

Il ~ restituir o imovel, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as

deterioragdes decorrentes de seu uso normal e aquelas decorrentes de caso fortmto

iou forga maior; '

—levar. :mediatamente ao conhecimento'do Iocador 0 surgimento de qualquer dano
ou defeito tuja reparacdo a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de
terceiros;

V - realizar a imediata reparacdo dos danos verificados no imdvel ou nas suas

instalagOes provocadaos par si ou seus agentes;

VI ~ entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e
., encargos, condominiais de sua. responsabilidade, bem como qualquer intimagao, multa
7 ou exugencna de autorudade publica, ainda que dirigida-a ele, LOCATARIO .
Vil - pagar as despesas relativas ao consumo de energia elétrica, gas, agua e esgoto e

ao servigo de telefonia ou outros meios de comunicagao;

VIii — permitir a vistoria do imovel pelo locador ou por seu mandatdrio, mediante

combinacdo prévia, de dia e hora, bem como admitir que seja o mesmo visitado por

terceiros, na hipdtese de alienagdo do mesmo em quando nao possuur lntereSSe no
‘ exerc[cm de seu direlto de preferenaa de aqumgao

/%%M
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LK - pagar as despesas ordinarias de condommlo entendldas como ta:s aquelas
necessénas a conservag¢do e manutengdo do imével, notadamente as enumeradas no
§12 do artigo 23 da Lei n2 8.245/91;
X ~ permitir a realiza¢do de reparos urgentes pelo LOCADOR, com direito a abatimento
do valor do aluguel na hipétese de os reparos durarem mais de 10 {(dez) dias e a
rescindir o contrato caso seja ultrapassado o prazo de 30 (trinta) dias.

CLAUSULA NONA
9 - DAS PRERROGATIVAS DO LOCATARIO

9.1 - Com base no §32 do artigo 62 e no artigo 58, | e |l da Lei n? 8.666/93 sio
atribuidas ao LOCATARIO as seguintes prerrogativas:
. | - modificar unilateralmente o contrato para melhor adequac¢do ao atendimento da
.. . . finalidade:de interesse publico a que se destina, sendo sempre assegurada ao
'  LOCADOR '@ manutengao do equilibrio econdmico- “financeiro do aJuste -
Il - rescindir unilateralmente o contrato, independentemente do pagamento de multa
ou de aviso prévio, apo6s autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade
competente, pelos motivos a seguir:
a) ndo cumprimento ou cumprimento irregular das obriga¢des do LOCADOR,;
b) razdes de interesse publico, de alta relevancia e amplo conhecimento, justificadas e
determinadas "pela maxima autoridade a que estd subordinado o drgdo que
nntermedela o presente ajuste, e exaradas no processo administrativo a que se refere [}
contato; '
¢) ocorréncia de caso fortuito ou forca maior, regularmente comprovado, impeditivo
da execugdo do contrato.

e
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PARAGRAFO UNICO

. N ‘Rescmd|do 0. contrato. peios motwos enumerados nas. alineas “b” é “o desta c!ausula

L sem que haja -culpa do LOCADOR, serd o mesmo ressarado_ .dos .- prejuizos
comprovadamente sofridos e tera direito a0 pagamento dos aluguéis relativos ao
periodo em que vigeu o ajuste.

CLAUSULA DECIMA
_10- DAS DEMAIS FORMAS DE RESCISAO

10.1 - Além das hipoteses de rescisdo unilateral por parte do LOCATARIO enumeradas’
na cldusula anterior, podera ser rescindido o presente contrato:

| - por mutuo acordo entre as partes;

Il - em decorréncia da pratica de infragdo legal ou contratual por quaisquer das partes;
Il = em decorréncia da faita de pagamento do aluguel e demals encargos pelo
LOCATARIO : :




%w
‘d Poder Executivo
Conceiqﬁo do Coité

GOYERMNQ DA GENTE

IV = em virtude de desapropnagao do imdvel, desocupagao determmada pelo Poder
Publico ou incéndio.

PARAGRAFO UNICO

; Na hipdtese de ser o locador pessoa fisica, sua morte acarreta a transmissdo da
_ Iocagao aos herdeiros

[ s e LY

'CLAUSULA DECIMA F"R.'INIEIRA

11 — DAS BENFEITORIAS

BRIt T o O B oL

: 11.1 - O LOCATARIO fica desde ja autorizado a realizar no imével locado toda e

¥ . guaisquer obra e benfeitoria necessaria ou (til para a execug¢do da finalidade pablicaa

i - -ser atendida pela presente locacdo, sendo desnecessario- prévio e ‘expresso
consentiméento do LOCADOR. K R SR

PARAGRAFO PRIMEIRO

O valor de toda e qualquer benfeitoria util ou necessadria ndo removivel sem causar
danos ao imével realizada pelo LOCATARIO podera ser abatido dos alugueis a serem
- pagos, até 0 limite: ‘maximo de 20% (vmte por cento} de cada parcela mensal, até_ :
_gmtegral ressarumento Abatlmentos -acima do- percentual |nd|cado poderio ser
realizados apés expresso ‘consentimento por escrito do LOCADOR.

PARAGRAFQ SEGUNDO

Na impossibilidade de ressarcimento pelas benfeitorias realizadas nos termos do
. pardgrafo primeiro desta clausula, fica 0 LOCATARIO autorlzado a reter 0 |movel até
; nd ~ que seja |ntegralmente|nden|zado -

PARAGRAFO TERCEIRO
Finda a locagdo, toda e qualquer benfeitoria removivel realizada pelo LOCATARIO
podera ser levantada, as suas expensas, desde que sua retirada ndo acarrete danos ao
|m0vel

| "'éLAUsuLAibéciM,é,sEGQNbA.
12 - DO DIREITQ DE PREFERENCIA

12.1 - Nos termos do artigo 27 e seguintes da Lei n® 8.245/91, no caso de venda,
promessa de venda, cessdo, promessa de cessdo de direitos ou dagéo em pagamento
do |movel Iocado o LOCATARIO tem preferéncia para adqumr o imdvel Iocado em
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igualdade de condigtes com terceiros, devendo o LOCADOR dar-ihe ciéncia do negécio
mediante notificagdo judicial ou extrajudicial.

. PARAGRAFO-UNICO

O LOCADOR tera prazo de 30 (trinta) dias para manifestar de forma inequivoca sua
intengdo em adquirir o imdvel.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA

13 - DA CONTINUIDADE DA LOCAGAO
13.1 - Na hipétese de o LOCATARIO néo possuir interesse em adquirir o imével locado,
. fica desde ja acertado, conforme artigo 82 da Lei n2 8.245/91, que para o caso de sua
- alienagdo ou cessdo a terceiros permanecerd vigente o presente contrato de locag3o.
CLAUSULA DECIMA QUARTA
C 14 - DA PUBLICIDADE

14.1 - O presente contrato sera publicado na imprensa oficial, na forma do paragrafo
Unico do artigo 61 da Lei n2 8.666/93, como condi¢do indispensavel a sua eficdcia.

CLAUSULA DECIMA QUINTA
el e 15-DAAVERBAGAO T L T e e

15.1 - O presente contrato sera averbado junto a matricula do imdvel logo apods a sua
—.- publicagdo.

CLAUSULA DECIMA SEXTA
. 16 -DO0OS A’E_)ITAM ENTOS . .

16.1 - Toda e quaiquer mddificagﬁo dos termos do presente ajuste serd formalizada
através de termo aditivo, com manifestagao Procuradoria do Municipio.

CLAUSULA DECIMA SETIVIA
17-DOFORO
17.1 - Fica estabelecido o Foro de Conceigdo do Coité, Bahia, para dirimir quaisquer

davidas oriundas direta ou indiretamente deste instrumento, renunciando-se
expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.
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E, assim, por estarem justos e contratos, assinam o presente instrumento em 03 (trés)
vias de igual teor e forma. o L O S

Conceicdo do Coité, 04 de janeiro de 2017. .

FUNDO MUNICIE ¢AUDE DE CONCEIGAO DO COITE/BA.

) LOCATARIO
CT0SE ANDRADE DA SILVA REIS
- LOCADOR _
Testemunhas; 7 0
Janiela A. da- a
Matr B2 14—

Nome Non¥erdnica de Afatjo S. Silva
_ . Matricula 9947/1

e———
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